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Aandachtspunten & acties;

Qua grondverwerving gaat het in principe allemaal goed, met alle eigenaren valt goed te

praten en/of zijn bereid om te verkopen / verplaatsen. Enkel het kavel va
heeft meer voeten in de aarde. Hij is een veeboer en wil liever niet verkopen. i
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5.1.2e

urd met duidelijker

kleuren, tevens wordt in de percelen de juiste aantallen hectare neergezet. Indien je al deze
gronden aankoopt (34,5 ha extra) heb je meteen voldoende

Boekwaarde van gemeentelijk eigendom gezet opmnio: check door of actueel is
De gemiddelde verwervingsprijs voor de grond am2 wordt als zeer laag ervaren door
de werkgroep. Waarschijnlijk rekening houden met een hogere gemiddelde prijs. Door
zullen 3 scenario’s opgesteld worden:m2 (minimaalW(’cussenin),
m2 (maximaal). Tevens afgezet tegen het backup scenario: bedrijventerrein.

Maar ook de provincie moet aangesproken worden voor meedelen in deze kosten; onder
andere het inrichten van het plangebied, waterretentie en uitkoop van boeren voor stikstof
met de rijksmiddelen die ze daarvoor krijgen.

Er kan nog gekeken worden naar ontsluitingsweg voor richting het plangebied, om die veel
korter te maken dan nu beoogd (600m) en vanaf rotonde rechtdoor te leggen, dat moet wel
afgestemd worden en kunnen qua verkeersveiligheid:

Eventueel zou je het plot ook verder naar het noorden kunnen verplaatsen, daar zit
Staatsbosbeheer en een e gaat stoppen.

Met Puy du Fou moet uiteindelijk een Anterieure Overeenkomst gesloten worden (naast de
erfpachtconstructie) voor alle kosten voor PdF en de gemeente. Moet met juristen naar
gekeken worden door + +

Prijsstijging in 2023 aanhouden op 6%, in 2024 en 2025 op 4% en daarna 2% per jaar,
renteopbrengsten schrappen uit de gehanteerde parameters:

Te bekijken of een grondexploitatie of een groot investeringsproject de meest voor de hand
liggende techniek is om aan te houden:+m voor nu een GREX aanhouden, tevens
goed kijken hoe best gemonitord kan worden en dat er BTW-compensatie kan volgen.
Tevens te bekijken hoe je met de erfpacht om wilt gaan: ofwel te starten met een
basisbedrag en dat ieder jaar indexeren, ofwel een lening tegenaan zetten die vaststaat voor
een bepaalde periode (20 of 30 jaar) en daar 200 basispunten bovenop zetten, dan weet de
gemeente ook wat er binnenkomt. PdF maakt het nu vast aan de exploitatie, daarmee gaat
een deel van het risico naar de gemeente, dat moet voorkomen worden.

Door zal de erfpachtconstructie met een lening ook doorgerekend worden:
lening op basis 2,5% rente (zie huidige en geprognotiseerde standen op BNG) en opslag
naar 4,5% met een erfpacht tussen de per m2.

Cashflow zalaanpassen: ‘23 enkel voorbereiding, ‘24 pas de eerste verwerving
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